N
A \

¥/,

NEWSLE'ITER 4(RCANTIL

FE’B»BERO 2022

J i’
1;.‘
} ‘\ il
y &
7
J « N
- ' h
G
\
\\ ¥
\ X

LN \\,

» #



iy

GLOBAL

Tax:Legal

EDITORIAL

En esta Newsletter de novedades mercantiles correspondiente al mes de
febrero de 2022 incluimos como es costumbre los siguientes apartados:

i. Resumen de las principales novedades legislativas producidas durante
el mes de enero de 2022.

ii. Relacion de las principales resoluciones judiciales y administrativas
dictadas y/o publicadas en el ambito mercantil durante el mes de enero
de 2022.

ili. Resefa de Interés.

En relacion con nuestra Resefa de Interés, analizamos el nuevo Plan
Especial Urbanistico para la regulacién de los Establecimientos de
Alojamiento Turistico, Albergues de Juventud, Viviendas de Uso Turistico,
Viviendas Compartidas y Residencias Colectivas Docentes de Alojamiento
Temporal en la ciudad de Barcelona, o "PEUAT 2021"”, aprobado el pasado
mes de diciembre por el Ayuntamiento de Barcelona.

Esperamos que todas estas novedades sean de vuestro interés.
Gracias.

Un saludo,
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NORMATIVA RELEVANTE EN EL AMBITO MERCANTIL

A continuacion, les sefialamos la normativa relevante dictada y/o publicada
durante el mes de ENERO de 2022:

Real Decreto - Ley 1/2022, de 18 de enero, por el que se modifican la Ley
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de
crédito; la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversiéon; y el Real Decreto
1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de
las sociedades de gestion de activos, en relacion con el régimen juridico de la
Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria.
Modifica el régimen juridico de la SAREB, incluyendo, entre otras medidas, la
posibilidad de que el Estado pueda tener una participacién mayoritaria en el
accionariado y que no se aplique a la SAREB la obligacion de reducir capital por
perdidas cuando su patrimonio esté por debajo de las 2/3 partes del Capital
Social.

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler
Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025. El presente Real
Decreto establece una ayuda fija de 250 euros mensuales durante un plazo de
2 afios para cada joven, siempre que disponga de una fuente regular de ingresos
y que los ingresos del nucleo de convivencia sean inferiores a 3 IPREM. La
ayuda esta destinada para aquellos jovenes con contratos de alquiler de
vivienda habitual inferiores a 600 euros al mes (300 para una habitacion),
pudiendo cada comunidad auténoma incrementar el importe hasta los 900 euros
al mes (450 para una habitacion).

Real Decreto 47/2022, de 18 de enero, sobre proteccion de las aguas contra la
contaminacion difusa producida por los nitratos procedentes de fuentes
agrarias. El presente Real Decreto establece medidas para reducir la
contaminacion de las aguas superficiales continentales, las aguas de costeras,
de transicion y las subterraneas causada por nitratos procedentes de actividad
agraria.

Circular 1/2022 de 10 de enero, de la Comision Nacional del Mercado de Valores
(CMNV), relativa a la publicidad sobre criptoactivos presentados como objeto de
inversion. La CNMV, haciendo uso de la competencia que le fue atribuida por el
Decreto - ley 5/2021, ha aprobado esta Circular que tiene por finalidad
desarrollar las normas, principios y criterios a los que debe sujetarse la actividad
publicitaria sobre criptoactivos.
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RESOLUCIONES RELEVANTES EN EL AMBITO MERCANTIL

Sentencias relevantes en el ambito mercantil

Sentencia del Tribunal Supremo 673/2021, de 5 de octubre. Sala 12. Revision
de la doctrina del levantamiento del velo. La presente Sentencia muestra la
complejidad de determinar cuales son las circunstancias que justifican que
resulte de aplicacion la doctrina del levantamiento del velo. EI TS, en aras de
reducir la litigiosidad y la inseguridad que dicha aplicacién de dicha figura
conlleva, acuerda excluir los criterios erréneos como la infracapitalizacion, el
caracter ficticio o la direccién externa, asi como exigir que concurran en los
hechos para su aplicacién el abuso o fraude.

Sentencia del Tribunal Supremo 913/2021, de 23 de diciembre. Sala 1a.
Precontrato y trato preliminar. La presente Sentencia versa sobre la figura del
precontrato y sus caracteristicas inherentes que la diferencian de los meros
“tratos preliminares”. La existencia de un precontrato, y por tanto su diferencia
respecto los “tratos preliminares”, viene determinada en funcién de si contiene
los elementos y estipulaciones del contrato definitivo y que la puesta en
ejecucion de dicho contrato definitivo no requiera de la emisién de un nuevo
consentimiento de las partes.

Sentencia del Tribunal Supremo 33/2022, de 24 de enero, Sala 1°. Caducidad
de los Swaps. Accién de anulabilidad. El Tribunal estima que los contratos de
swaps o “cobertura de hipoteca” se consuman con la extinciéon de la relacién
contractual entre las partes y, por tanto, la accién de anualidad, que en su caso
pueda asistir a una de las partes, caducara en el plazo de cuatro afios desde la
consumacioén del swap.

Sentencia del Tribunal Supremo 38/2022, de 25 de enero. Sala 14. Abuso de
derecho en el ejercicio del derecho de separacion por parte de un Socio. El
Tribunal reconoce el derecho de separacion del socio por falta de distribucion
de dividendos cuando se cumplen los requisitos legales para su distribucién. Sin
embargo, en aplicacidon del articulo 7 del Cédigo Civil considera como un
ejercicio abusivo del derecho su utilizacién por parte del socio cuando tiene
como finalidad burlar sus deberes de buena fe respecto de la sociedad con la
que esta vinculado por el contrato social.

Sentencia del Tribunal Supremo 65/2022, de 1 de febrero. Sala 14. Contrato de
Seguro. Nulidad de la renuncia por tener la asegurada la condicion de
consumidora. El Tribunal Supremo declara nula la renuncia a los intereses del
articulo 20 de la Ley del Contrato de Seguro conforme al articulo 10 de la Ley
General para la Defensa de Consumidores y de Usuarios, vigente en el momento




de celebraciéon del Contrato, ya que la asegurada tenia la condicidon de
Consumidora.

Sentencia del Tribunal Supremo 78/2022, de 1 de febrero. Sala 14. Nulidad de
la condicién general de imposicion de gastos al consumidor. Contrato de
préstamo con garantia hipotecaria. El Tribunal reitera la doctrina establecida
hasta la fecha anulando la condicién general de imposicion de gastos al
consumidor en el contrato de compraventa con subrogacién y novacion de
préstamos con garantia hipotecaria.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 118/2020, de 3 de junio de
2020. Accion de saneamiento por vicios ocultos. Esta Sentencia analiza una
compraventa de participaciones representativas del total capital de una
compainia, tras un proceso previo de Due Diligence. La AP de Barcelona entiende
gue la documentacion entregada con caracter previo a la compraventa, para la
realizacion de la Due Diligence era suficiente y apta para haber verificado la
contingencia por la que ahora se reclama y que, por tanto, no procede estimar
la reclamacién por vicios ocultos.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona 1913/2021, de 30 de
septiembre de 2021. Responsabilidad del administrador por cierre de hecho de
la sociedad. La Audiencia Provincial establece que, a efectos de la
responsabilidad del administrador por dafios en caso de cierre de hecho de la
sociedad, le corresponde a éste probar, en base al principio de facilitad
probatoria, la inexistencia de bienes y derechos o el destino de lo adquirido con
la liquidacion de existentes, sin que tal carga probatoria pueda trasladarse al
acreedor demandante.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia 1163/2021, de 21 de octubre.
Nulidad de los acuerdos adoptados en una junta general por haber sido
celebrada en lugar distinto al estatutariamente previsto.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, de fecha 29 de octubre de 2021.
Derecho de prenda sobre acciones nominativas no impresas. La presente
Sentencia establece que para que sea validamente constituido un derecho real
de prenda sobre acciones nominativas que todavia no han sido impresas, debe
haber tenido lugar su inscripcion en el libro registro de acciones nominativas
como sustitutivo de la necesidad de entrega de los titulos a los accionistas.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid 358/2021, 14 de octubre de
2021. Valor razonable de las participaciones sociales art. 353 Ley de Sociedades
de Capital (LSC). La Audiencia Provincial determina que la norma del articulo
353 de la Ley de Sociedades de Capital que aplica para la valoracion del precio
razonable de las participaciones sociales para los casos de separacién y
exclusidn de socio y de transmision mortis causa de las participaciones sociales,
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no es imperativa de forma que no impide que los estatutos puedan regular la
liguidacion de la cuota de socio que causa baja en la Sociedad, en aras del
principio general de libertad contractual del articulo 1.255 del Cédigo Civil.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid 440/2021, del 22 de noviembre
de 2021. Seccion 289, Fecha de produccion de los efectos del derecho de
separacion del socio. La Audiencia establece que, en la medida de que el
derecho de separacion del socio se compone de varias actuaciones, entre otras:
Ejercicio del derecho, aceptacion por parte de la sociedad, informacion al socio
sobre el valor de sus participaciones o acciones, acuerdo o, en su defecto,
informe de un experto que las valore; pago o reembolso (0o en su caso,
consignacion) del valor establecido y, finalmente otorgamiento de la escritura
de reduccion del capital social o de adquisicion de las participaciones o acciones,
se tendra por materializada la separacion del socio Unicamente cuando se hayan
cumplido todas las actuaciones relacionadas y no antes.

Auto de la Audiencia Provincial de Barcelona 10345/2021, de 5 de noviembre.
Seccion 15. Recurso de apelacion contra el Auto de declaracion del Concurso,
vacio legal. En este Auto la Audiencia Provincial admite a trdmite la apelacion
formulada contra el auto de declaracion de concurso emitido por el Juzgado
Mercantil. Dicha admisidn a tramite se lleva a cabo aun cuando la posibilidad de
apelacion directa del auto de declaracidon de concurso no se haya expresamente
contemplada en el Texto Refundido de la Ley Concursal. La Audiencia Provincial
esgrime que ha admitido a tramite la apelaciéon en atencién a las circunstancias
concurrentes del caso en concreto, y a que, en todo caso, el auto de declaracion
de concurso puede ser revisado en segunda instancia, mediante la via de la
impugnacién diferida contemplada en el Texto Refundido de la Ley Concursal.

Auto de la Audiencia Provincial de Barcelona 10346/2021, de 5 de noviembre.
Seccion 15. Relativa al juzgado que ostenta la competencia en declaraciones de
concursos de personas fisicas donde una parte significativa de la deuda tiene
origen empresarial. La Audiencia Provincial establece que, en funcién del origen
y tipologia de la deuda de la persona fisica que solicita el concurso de persona
fisica, pueden resultar competentes los juzgados de lo mercantil en vez de los
juzgados de primera instancia. Para ello, debe apreciarse que una parte
significativa de la deuda tiene origen empresarial lo que implica que el
concursado no tendria la condiciéon de deudor natural no empresario.

Resolucién de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica (DGSJFP),
de fecha 10 de enero de 2022, relativa a la obligacion de presentar, junto con
las cuentas anuales, el documento relativo a la declaracion del titular real de la
sociedad. La DGSJFP recoge en la presente resolucion que la obligacién de
comunicar el titular real en el depédsito de las Cuentas Anuales de la Sociedad
se trata de una obligacién legal, cuya materializacién se produce con el acta de



depdsito de las cuentas anuales, siendo, por tanto, un motivo valido para el
Registrador Mercantil calificar negativamente las cuentas anuales, no
procediendo a su depdsito, en caso de que no se acompafie con las mismas
dicho documento.

Resolucién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica (DGSJFP),
de fecha 13 de enero de 2022, relativa a la no inscripcion de una escritura de
cambio de denominacién social. La resolucién versa sobre la calificacion
negativa de la registradora mercantil a inscribir una escritura de cambio de
denominacion social de una sociedad al entender que la nueva denominacion
“Maestre & Asociados Economistas y Auditores, S.L.U”, podia dar lugar a
confusién en cuanto a los servicios que presta la sociedad, en la medida de que
los servicios indicados en dicha denominacién deben ser prestados por
sociedades profesionales, condicidon la sociedad no ostentaba. La DGSJFP revoca
la calificacion del Registrador Mercantil al entender que no existe lugar a
confusién en la medida de que en la denominacién de la sociedad no se indica
necesariamente que se trate de una sociedad profesional y, ademas, en su
definicion estatutaria del objeto social, determina expresamente que se trata de
una sociedad de intermediacion en las actividades profesionales a las que se
refiere la Ley 2/2007.

Resolucion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica (DGSJFP),
de fecha 31 de enero de 2022, relativa a la no competencia de un administrador
con cargo caducado para convocar una junta general que implique una
modificacion estatutaria, aunque dicha modificacion tenga por finalidad nombrar
un nuevo érgano de administracion. La DGSJFP establece, mediante la presente
resoluciéon que, si bien el administrador con cargo caducado tiene competencia
para convocar una junta general con el Unico propdsito de nombrar
administradores, no tiene competencia cuando la forma del o6rgano de
administracion a adoptar no esta establecida en los estatutos sociales de la
sociedad, y por tanto, se requiere de su correspondiente modificacion. En el
caso de la Resolucién el 6rgano de administracién estaba configurado como un
consejo de administracion, y en la junta en cuestidon se habia aprobado que
pasase a ser regida la sociedad por un administrador Unico, requiriendo la
correspondiente modificacién estatutaria.
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RESENA DE INTERES

Plan especial urbanistico para la regulacion de los establecimientos de
alojamiento turistico, albergues de juventud, viviendas de uso turistico,
viviendas compartidas y residencias colectivas docentes de alojamiento
temporal en la ciudad de Barcelona: “"PEUAT 2021"

El pasado 23 de diciembre de 2021, el Plenari del Consell Municipal de I’Ajuntament
de Barcelona aprobé definitivamente el Plan Especial Urbanistico para la regulacion
de los Establecimientos de Alojamiento Turistico, Albergues de Juventud, Viviendas
de Uso Turistico, Viviendas Compartidas y Residencias Colectivas Docentes de
Alojamiento Temporal en la ciudad de Barcelona, o “"PEUAT 2021", el cual viene a
modificar y a sustituir el anterior Plan Especial "PEUAT 2017"”, aprobado el 27 de
enero de 2017.

Las principales novedades que caben destacar del PEUAT 2021 son:

i. Establecimiento de Zonas Especificas (ZE), Areas de Tratamiento Especifico (ATE)
y Ejes principales:

e Zonas Especificas (ZE-11, ZE-22 , ZE-33 y ZE-4 4): integradas cada una por
determinados distritos y barrios de la ciudad;

o Areas de Tratamiento Especifico (ATE): nUlcleos antiguos que conservan
caracteristicas urbanisticas singulares que comportan un tratamiento
especifico dentro de la ZE en las que se ubican; v,

e Ejes principales: correspondientes a la mayor parte de las vias estructurales
de la ciudad en sus tramos incluidos en las ZE-2, ZE-3 y ZE-4.

e En todos ellos se limita la implantacién, modificacion y ampliacion de las
actividades turisticas objeto del PEUAT o se sujetan al cumplimiento de una
serie de condiciones sobre densidad de plazas y establecimientos en la ZE y
en el area determinada.

ZE-1: Integra el distrito de Ciutat Vella, los barrios de I’Antiga Esquerra y Dreta de I'Eixample, parte del barrio de Sant Antoni,
los Barrios del Poble-Sec, d’Hostafrancs, la Vila de Gracia, la Vila Olimpica del Poblenou y el barrio de Poblenou.

ZE-2: Corresponde a los barrios de la nova Esquerra de I'Eixample, parte de Sant Antoni, la Sagrada Familia, Fort Pienc, la
Font de la Guatlla, Sants, Les Corts, Sant Gervasi — Galvany, parte de los barrios del Putxet y el Farré y de Vallcarca y Els
Penitents, La Salut, el Camp d’en Grassot y Gracia Nova, el Baix Guinardé y los barrios del Parc y la Llacuna del Poblenou, y
de Diagonal Mar y el Front Maritim del Poblenou.

ZE-3: Corresponde al resto de suelo urbano de la ciudad de Barcelona que forma parte del ambito del PEUAT 2021 y que
no se halla incluido en las ZE-1, ZE-2 y ZE-4.

ZE-4: Se divide en Subzonas 4A (Marina del Prat Vermell), 4B (La Sagrera), 4C (@Norte) y 4D (Estacié de Sants). Estas
subzonas corresponden a ambitos que han sido objeto de planeamiento urbanistico general especifico y que se encuentra
en desarrollo.
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e Por ejemplo, la ZE-1 se configura como zona de decrecimiento natural en la
cual no se admitird la implantacién de nuevos Establecimientos Turisticos,
Albergues de Juventud ni tampoco se permitira la ampliacion de las plazas de
los establecimientos existentes.

Implantacion o nuevas habilitaciones de Viviendas de Uso Turistico:

La implantacién de Viviendas de Uso Turistico, como indicdbamos en el apartado
precedente, se halla sujeta a condiciones de emplazamiento en ZE, conforme a
las cuales, en las ZE-1, Ze-2 y ZE-4 no se admitira la implantaciéon o habilitacién
de nuevas Viviendas de Uso Turistico; no obstante, la disminuciéon de
habilitaciones en las ZE anteriormente indicadas, y en la medida en que en la ZE-
3 también se produzcan bajas de habilitaciones, se admitirdn nuevas
habilitaciones o implantaciones de Viviendas de Uso Turistico exclusivamente en
la ZE-3, con un maximo de 370 establecimientos.

Asimismo, las nuevas Viviendas de Uso Turistico deberan cumplir con el requisito
de ser implementadas en edificios que no tuviesen una entidad destinada a
vivienda a fecha 1 de julio de 2015, ni en planta baja ni en vivienda unifamiliar.

Implantaciéon de Hogares Compartidos por medio de la reconversion de Viviendas
de Uso Turistico:

El PUEAT 2021 sélo prevé la implantacion de Hogares Compartidos por medio de
la reconversion de Viviendas de Uso Turistico que relnan los requisitos y
condiciones que se prevén para los Hogares Compartidos en el Decreto 75/2020,
de 4 de agosto, de Turismo de Catalunya y en las areas de suelo de la ciudad en
donde se pueda habilitar una nueva actividad de Vivienda de Uso Turistico, esto
es, ZE-3.

Asimismo, la reconversion de una Vivienda de Uso Turistico en Hogar Compartido
guedara sujeta a la renuncia voluntaria previa a la habilitacion legal de la
actividad de Vivienda de Uso Turistico original que se pretende reconvertir en
Hogar Compartido, debiéndose efectuar la actividad de Hogar Compartido en el
mismo emplazamiento de la actividad de Vivienda de Uso Turistico a la que se ha
renunciado, y se permite en las ZE-1, ZE-2, ZE-3 y ZE-4.

En ningun caso el titular del Hogar Compartido podra ser una persona juridica y
el titulo habilitante de su actividad sera intransmisible.

Paralizacién del crecimiento de la ZE-4 subzona 4C (dmbito 22@ Norte):

El PUEAT 2021 califica esta subzona como una zona de mantenimiento
contrariamente a lo que se preveia en 2017, cuyo PEUAT lo calificaba como zona
de crecimiento equilibrado de plazas turisticas para preservar la vocacion
productiva del area y potenciar la implantacién de actividades.
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Esta reconsideraciéon como zona de mantenimiento viene motivada por el interés
de posibilitar el incremento de la vivienda y mantener la oferta de alojamiento
turistico existente, la cual ya es bastante elevada con relacién a la superficie del
area. En esta subzona no podra crecer el numero total de alojamientos turisticos
existentes ni se admitird la ampliacion del nimero de plazas de los
establecimientos existentes y, para el caso de que se implante un nuevo
alojamiento, éste deberd adecuarse a determinadas condiciones de densidad.

Nueva regulacion de las Residencias Colectivas Docentes de Alojamiento
Temporal (Residencias de Estudiantes):

El PEUAT 2021 unicamente se aplica a la implantacién de Residencias Colectivas
Docentes de Alojamiento Temporal bien por medio de la reconversiéon de un
establecimiento de alojamiento turistico o albergue de juventud existente, o bien
por medio de la nueva implantacién o habilitaciéon de las residencias.

La reconversion, nueva implantacion y la ampliacion de establecimientos para el
desarrollo de los usos del suelo de zona para las actividades de residencias
colectivas docentes de alojamiento temporal, requerira el cumplimiento de forma
conjunta de los siguientes requisitos:

« Unicamente podrén situarse en edificios en los que ninguna de sus entidades
fuera destinada al uso de vivienda a fecha 1 de julio de 2015;

e El edificio entero debe ser destinado a la actividad que se pretende implantar,
a excepcion de su planta baja, que podra ser destinada a otros usos admitidos
menos el de vivienda;

e Capacidad maxima de 350 plazas;

e No se admite su implantacion en las ZE-1 y ZE-2 ni la ampliacion de plazas
de las residencias existentes, excepto si se trata de una reconversion de otro
alojamiento turistico;

e La implantacion de nuevas Residencias Colectivas Docentes de Alojamiento
Temporal, asi como la ampliacion de las plazas existentes, en las ZE-3 y ZE-
4 deberdn respetar la distancia minima radial entre establecimientos que se
establece en el PEUAT 2021.

10



GLOBAL

Tax:Legal

El presente documento es una recopilacion de la informaciéon recabada por ETL GLOBAL
ADDIENS, S.L. y cuya finalidad es estrictamente informativa y divulgativa. En definitiva, la
informacion y comentarios en esta Newsletter contenidos no suponen en ningdn caso
asesoramiento juridico de ninguna clase y en ningin caso podra utilizarse esta Newsletter
como documento sustitutivo de dicho asesoramiento juridico. El contenido del presente
documento es estrictamente confidencial y no podra ser divulgado a terceros sin la previa
autorizacion de ETL GLOBAL ADDIENS, S.L.
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