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EDITORIAL

En esta Newsletter de novedades mercantiles correspondiente al mes de
abril de 2022 incluimos como es costumbre los siguientes apartados:

i. Resumen de las principales novedades legislativas producidas durante
el mes de marzo de 2022.

ii. Relacion de las principales resoluciones judiciales y administrativas
dictadas y/o publicadas en el ambito mercantil durante el mes de marzo
de 2022.

ili. Resefa de Interés.

En relacion con nuestra Resena de Interés, analizamos dos cuestiones de
actualidad relacionadas con el arrendamiento de viviendas: (i) en el ambito
de Catalufa, la Sentencia del Tribunal Constitucional dictada el pasado 10
de marzo de 2022 por la que se declaran inconstitucionales una serie de
articulos de la Ley catalana de contencion de rentas; (ii) en el ambito estatal,
el RDL 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en
el marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias econémicas vy
sociales de la guerra de Ucrania, entre las que se encuentra la limitacion de
la actualizacion de la renta segun variacion del IPC.

Esperamos que todas estas novedades sean de su interés.
Gracias.

Un saludo,
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NORMATIVA RELEVANTE EN EL AMBITO MERCANTIL

A continuacion, les sefialamos la normativa relevante dictada y/o publicada
durante el mes de MARZO de 2022:

Real Decreto-ley 3/2022, de 1 de marzo, de medidas para la mejora de la
sostenibilidad del transporte de mercancias por carretera y del funcionamiento
de la cadena logistica, y por el que se transpone la directiva (UE) 2020/1057,
de 15 de julio de 2020, por la que se fijan normas especificas con respecto a la
Directiva 96/71/CE y la Directiva 2014/67/UE para el desplazamiento de los
conductores en el sector del transporte por carretera, y de medidas
excepcionales en materia de revision de precios en los contratos publicos de
obras. La norma establece medidas para hacer frente a los problemas que
afectan al sector.

Real Decreto-Ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes en el marco del plan nacional de respuesta a las consecuencias
econoémicas y sociales de la guerra en ucrania. Se aprueba un paquete de
medidas destinadas a paliar los efectos negativos que la guerra en Ucrania esta
generando en el estado espafiol. En la resefia de interés de la presente Circular
trataremos sobre uno de los aspectos que introduce el RDL, que es la limitacién
en la actualizacién de la renta segun IPC en los contratos de arrendamiento de
vivienda.

Real Decreto - ley 7/2022, de 29 de marzo, sobre requisitos para garantizar la
seguridad de redes y servicios de comunicaciones electronicas de quinta
generacion. Es norma establece requisitos adicionales a los ya existentes con la
finalidad de implementar nuevos controles de seguridad para garantizar la
fiabilidad técnica y seguridad de las comunicaciones electrdénicas.

Ley 1/2022, de 3 de marzo de Catalufia, de la modificacion de la Ley 18/2007,
la Ley 24/2015 y la Ley 4/2016 para afrontar la emergencia en el ambito de la
vivienda. Esta norma ha sido objeto de una alerta informativa especifica que
podran encontrar en el siguiente enlace.

Resolucion de 29 de marzo de 2022, de la Secretaria de Estado de Economia y
Apoyo a la Empresa, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros
de 29 de marzo de 2022, por el que se modifica el Codigo de Buenas Practicas
para el marco de renegociacién para clientes con financiacién avalada previsto
en el Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo


https://etlglobaladd.com/wp-content/uploads/2022/03/Circular-Legal-Extraordinaria-MARZO-2022.pdf
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RESOLUCIONES RELEVANTES EN EL AMBITO MERCANTIL

Sentencias relevantes en el ambito mercantil

Sentencia del Tribunal Supremo. Sala de lo Civil. 12 de enero de 2022. Recurso
4/2019. EI TS establece que, en la contratacion del seguro por cuenta ajena, no
se exigen que se designe nominativamente al asegurado al celebrarse el
contrato, bastando con que se resefien los datos suficientes para que pueda
determinarse directa o indirectamente quien resulta asegurado, sin necesidad
de un nuevo acuerdo o de nuevas declaraciones de voluntad de las partes.

Sentencia del Tribunal Supremo. Sala de lo Civil. 28 de febrero de 2022. Recurso
1611/2019. Se contratdé un Swap para dar cobertura a una pdliza de crédito,
que dio lugar a una liquidacion negativa, cuyo importe es reclamado por el
banco demandante. El cliente demandado formulé reconvencién y solicitd la
nulidad del swap por error en el consentimiento. En primera y en segunda
instancia se declard la nulidad. En el recurso de casacion, la entidad bancaria
sostiene la caducidad de la accidn de nulidad por el transcurso de mas de cuatro
afos desde el vencimiento. Se desestima el recurso. EI TS establece que el
contrato no se habia consumado, en tanto que continuaba produciendo efectos,
al no estar cumplidas las obligaciones pactadas, y la accidén no estaba caducada,
confirmando por tanto la resolucion recurrida.

Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de marzo de 2022, numero
215/2022. EI TS establece, mediante la presente Sentencia, que, en el seno del
consejo de administracion de una sociedad, si se otorgan poderes generales en
idénticos o muy similares términos, a todos y cada uno de los consejeros que
integran el consejo de administracion no puede interpretarse como una
delegacion de funciones en el sentido previsto en el art. 249 de la LSC, sino que
debe interpretarse como un modo de agilizar las relaciones de la sociedad con
terceros. Por tanto, el otorgamiento de tales poderes no requiere de la
formalizacién de un contrato entre la Sociedad y cada uno de los consejeros, ni
de la aprobacion de los mismos por 2/3 del Consejo de Administracion tal y
como dispone el citado articulo 249 LSC.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 28, de fecha 22 de enero
de 2022, num. 22/2022. La AP de Madrid confirma su doctrina del derecho de
informacién de un socio de una sociedad de capital como un “derecho
autonomo” que no queda limitado a los documentos que van a ser objeto de
votacion en una junta. El socio tiene legitimacion para solicitar documentos
contables, bancarios, fiscales, etc. Asimismo, la AP de Madrid confirma que en
sede de SL es posible impugnar los acuerdos por vulneracion del derecho de
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informacidn durante la propia celebracion de la junta, no siendo de aplicacion la
regla de la inimpugnabilidad prevista en el supuesto de SA.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 28, de fecha 28 de enero
de 2022, num. 1019/2020. La Sentencia dictada por la AP Madrid analiza una
impugnacion de una transmisién voluntaria de participaciones entre socios de
una SL sin haberse seguido el procedimiento regulado en los estatutos sociales
para transmisiones inter vivos. La AP Madrid concluye que salvo que los
estatutos establezcan la restriccion a la libre transmisibilidad de las
participaciones entre socios, ésta es libre en aplicacion del art. 107.1 de la LSC,
y por lo tanto no queda sometida a procedimiento alguno en el que participe la
voluntad social y decisoria de la sociedad.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 28, de fecha 14 de
octubre de 2021, num. 358/2021. Se discute una cldusula estatutaria que prevé
una regulacion para los supuestos de transmision inter vivos. La clausula regula
dos métodos de valoracion de las participaciones. El objeto del litigio se centra
en determinar si la falta de acuerdo de los socios sobre el importe de la
valoracion conforme a uno de los métodos obliga al auditor nombrado a calcular
el valor real siguiendo el método fijado por los socios en los estatutos. La AP de
Madrid confirma que el hecho de falta de acuerdo entre la sociedad y el socio,
la sociedad debe designar un auditor que debera valorar las participaciones
conforme al método establecido en los estatutos.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 28, de fecha 25 de
octubre de 2021, num. 382/2021. La sentencia apelada declaraba la nulidad de
las Juntas de socios de sociedades familiares celebradas y de los acuerdos
adoptados en las mismas, en los que acordaba nombrar administrador Unico.
La AP acoge el argumento jurisprudencial de que las Juntas Universales de
Sociedades familiares puedan celebrarse de modo informal, siempre y cuando
se trate de Juntas Universales, con la presencia de la totalidad de Socios, aun
cuando alguno de ellos no se encuentre fisicamente presente, sin que ello pueda
considerarse contrario al orden publico.

Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 28, de fecha 24 de
noviembre de 2021, num. 2410/2021. La cuestion radica en la discusiéon por
parte de un socio del precio pactado en un contrato de servicios suscrito entre
la matriz con su filial. La impugnacién radica en considerar a la matriz
administrador de hecho de la filial y obligarla a firmar un contrato que suponia
un coste de gestidon que ésta no debia asumir y que era superior al precio de
mercado. La AP de Madrid confirma la sentencia de instancia al considerar que
se ha producido una administracion desleal por parte del administrador de hecho
de la filial al asumir unos costes no necesarios en beneficio propio (la propia
sociedad matriz).
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Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 15, de fecha 24 de
noviembre de 2021, num. 2410/2021. La sentencia apelada declaraba la nulidad
de las Juntas de socios de sociedades familiares celebradas y de los acuerdos
adoptados en las mismas, en los que acordaba nombrar administrador Unico.
La AP acoge el argumento jurisprudencial de que las Juntas Universales de
Sociedades familiares puedan celebrarse de modo informal, siempre y cuando
se trate de Juntas Universales, con la presencia de la totalidad de Socios, aun
cuando alguno de ellos no se encuentre fisicamente presente, sin que ello pueda
considerarse contrario al orden publico.

Sentencia a de la Audiencia Provincial de Zaragoza de 23 de febrero de 2022,
la cual se pronuncia sobre la validez de una cldusula de no competencia post
contractual en un contrato de franquicia, confirmando que ésta es acorde al
Derecho de la Competencia, siempre y cuando la clausula penal por
incumplimiento de la misma sea razonable y proporcionada.

Sentencia del Juzgado de Mercantil de A Corufia de 8 de marzo de 2022, la cual
se pronuncia sobre una demanda de separacion de un socio por falta de reparto
de dividendos ex articulo 348 bis de la Ley de Sociedades de Capital (LSC)
entendiendo que no es ébice para el reparto de dividendos que las restantes
sociedades del grupo registren importantes pérdidas.

Resolucion de 7 de marzo de 2022, de la Direccion General de Seguridad Juridica
y Fe Publica (DGSJFP), en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador mercantil n°12 de Madrid a inscribir una escritura de elevacion de
acuerdos sociales de una entidad. El Registrador califica negativamente la
escritura al entender que la Junta General de la sociedad no fue convocada
debidamente al no ser enviado el correo certificado, sino a través de un “tercero
de confianza”. LA DGSJPF confirma la calificacion ya que entiende que si la
convocatoria de la junta general se debia hacer por correo certificado, solo sera
valida si la misma se realiza por medio del Servicio Postal Universal de Correos
y Telégrafos, ya que es el Unico operador que segun la Ley 43/2010, de 30 de
diciembre, goza de presuncion de veracidad y fehaciencia.

Resolucién de 8 de marzo de 2022, de la Direccion General de Seguridad Juridica
y Fe Publica (DGSJFP), en el recurso interpuesto contra la negativa del
registrador de la propiedad de Madrid, n°® 29 a inscribir una escritura de
compraventa. El registrador califica negativamente la escritura al entender que
solo se acredita la orden de las transferencias, pero no la efectiva ejecucion de
las mismas al no incorporar los preceptivos justificantes. La DGSJFP revoca la
calificacion estableciendo que cuando el pago se realiza mediante transferencia
bancaria basta con que se identifiquen las cuentas ordenantes y beneficiarias,
no siendo necesario incorporar los justificantes bancarios.
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e Resolucién de 10 marzo de 2022, de la Direccidon General de Seguridad Juridica
y Fe Publica (DGSJFP), en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
de la registradora de la propiedad de Tomelloso, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de aumento de capital. La DGSJFP confirma la
calificacion de la registradora de la propiedad de suspender la inscripcion de una
escritura de ampliacién de capital en la que se aportaba un inmueble sobre el
que existia una prohibicion de disponer a favor de la hacienda publica anotada
en la hoja registral, ya que las prohibiciones de disponer de origen
administrativo o penal cierran el registro incluso para actos otorgados con
anterioridad a la practica de la anotacion.
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e Resolucién de 14 de marzo de 2022, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe publica (DGSJFP), en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion del registrador mercantil y de bienes muebles I de Palma de
Mallorca, por la que se suspende la inscripcién de una escritura de elevacion a
publico de acuerdo de traslado de domicilio de una sucursal de una sociedad
extranjera. La DGSJFP confirma que el acuerdo del traslado de domicilio de una
sucursal de una sociedad es competencia del érgano de administracion de la
sociedad y no de la junta general ni la representacién permanente de la
sucursal.
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RESENA DE INTERES

Analisis de la Sentencia del Tribunal Constitucional sobre la Ley Catalana
11/2020, de 18 de septiembre, de medidas urgentes en materia de
contencion de rentas en los contratos de arrendamiento de vivienda y sobre
el articulo 46 del Real Decreto-Ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se
adoptan medidas urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las
consecuencias econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania

El pasado mes de marzo ha resultado ser de especial relevancia en cuanto a la
regulacién de los arrendamientos de vivienda, por cuanto, en primer lugar, (i) el
pasado dia 10 de marzo, el Tribunal Constitucional declaré la inconstitucionalidad
de una serie de preceptos de la Ley 11/2020, de 18 de septiembre, de medidas
urgentes en materia de contencion de rentas en los contratos de arrendamiento de
vivienda (la Ley Catalana de Contencidn de Rentas), dejandola practicamente vacia
de contenido, y adicionalmente (ii) en fecha 29 de marzo se aprobd el Real Decreto-
Ley 6/2022 por el que se adoptan medidas urgentes en el marco del Plan Nacional
de respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la guerra en Ucrania, el
cual, entre otros, establece un limite en la actualizacion de las rentas de los
contratos de arrendamiento de vivienda, segun variacién experimentada por el IPC,
hasta el préximo dia 30 de junio.

En este sentido, pasamos a comentar los aspectos mas importantes de las
mencionadas novedades jurisprudenciales y legislativas que afectan a los
arrendamientos de vivienda:

I. Sentencia del Tribunal Constitucional sobre la Ley Catalana 11/2020,
de 18 de septiembre, de medidas urgentes en materia de contencién de
rentas en los contratos de arrendamiento de vivienda

El Tribunal Constitucional (TC), en su sentencia del pasado dia 10 de marzo
declaré inconstitucionales una serie de articulos de la Ley 11/2020, de 18 de
septiembre, de medidas urgentes en materia de contencion de rentas en los
contratos de arrendamiento de vivienda (la Ley catalana conocida como Ley de
Contencién de Rentas), por cuanto entendid que dicha serie de articulos
invadian competencias estatales en materia civil para regular las bases
contractuales comprendidas en el Articulo 149.1 8 de la Constitucion.

En concreto, el TC considera inconstitucionales los articulos en los que se
establece la limitacion de las rentas de los arrendamientos en las Ilamadas
“zonas tensionadas” de Catalufa, asi como los articulos que imponian sanciones
de hasta 90.000 euros por infracciones del régimen de contencién de rentas
leves y graves, estos son, articulos 1, 6 a 13, 15 y 16.2 y las disposiciones
adicionales primera, segunda y tercera, la disposicion transitoria
primera y la final cuarta, letra b, asi como la disposiciéon adicional cuarta
y la disposicion final tercera, pero Unicamente en lo que concierne a la
invasion de competencias estatales y no por el fondo alegado por los promotores
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del recurso de inconstitucionalidad (vulneracion del principio de autonomia de
la voluntad de las partes en los contratos), y deja la puerta abierta a una futura
regulacién de precios en el mercado del alquiler por parte del Estado.

Asimismo, debe tenerse en cuenta que los efectos de la Sentencia no tienen
caracter retroactivo, por lo que no afectara a los contratos de arrendamiento de
vivienda firmados con anterioridad a la misma, al amparo de la Ley catalana
que ahora se ha declarado inconstitucional.

En cualquier caso, contintan vigentes: (i) los articulos 2 y 5, los cuales no se
han declarado inconstitucionales por el TC, por lo que se mantiene tanto la
definicion de lo que se considera “drea con mercado de viviendas tensionada”
como cuadles son las condiciones que se deben cumplir para que pueda ser
declarada una zona concreta como tal; y (ii) los articulos 3 y 4 en relacién con
el procedimiento de declaracién como “drea con mercado de viviendas
tensionada” dirigido tanto por el Departament de I'Habitatge de la Generalitat
de Catalunya como el que corresponde a la ciudad de Barcelona, por parte del
Ajuntament y el Consell Metropolita.

De este modo, el TC, que como deciamos no ha declarado inconstitucional la
norma por el fondo, deja la puerta abierta para que la Ley Catalana, pueda
volver a regularse en cuanto al fondo, una vez el Estado haya regulado las bases
para la contencion de las rentas de los arrendamientos de viviendas urbanos.

Articulo 46 del Real Decreto-Ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se
adoptan medidas urgentes en el marco del plan nacional de respuesta
a las consecuencias econémicas y sociales de la guerra en Ucrania

El pasado 29 de marzo, y ante la emergencia social que representa la guerra en
Ucrania, el Gobierno aprobd, por medio del Real Decreto-Ley 6/2022 por el que
se adoptan medidas urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las
consecuencias econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania, un paquete de
medidas destinadas a paliar los efectos negativos que la guerra en Ucrania esta
generando en los distintos estados europeos y, en particular, en el estado
espanol.

De entre dichas medidas, destacamos la medida que se establece en el articulo
46 de dicho RDL, por la cual se establece una limitacion extraordinaria en la
actualizacion anual de la renta de los contratos de arrendamiento de vivienda.

Esta medida se establece para que las personas arrendatarias de un contrato
de arrendamiento de vivienda sujeto a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (“LAU”), cuya renta deba ser actualizada por
cumplirse la correspondiente anualidad de vigencia dentro del periodo
comprendido entre la entrada en vigor del Real Decreto-Ley 6/2022 (el
pasado 30 de marzo de 2022) y el proximo dia 30 de junio de 2022,
puedan negociar con el arrendador el incremento que se aplicard a la
actualizacion anual de la renta, con sujecion a las siguientes condiciones:
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a) Cuando el Arrendador sea “gran tenedor”!: el incremento de la renta
sera el que resulte del nuevo pacto entre las partes, sin que pueda exceder
del resultado de aplicar la variacion anual del Indice de Garantia de
Competitividad (IGC) a fecha de dicha actualizacién, tomando como mes de
referencia para la actualizacién el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de actualizacién del contrato. En ausencia de
este nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta quedara sujeto
a esta misma limitacion.

b) Cuando el Arrendador no sea “gran tenedor”: el incremento de la renta
sera el que resulte del nuevo pacto entre las partes. En ausencia de este
nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta no podra exceder del
resultado de aplicar la variacién anual del IGC a fecha de dicha actualizacion,
tomando como mes de referencia para la actualizacién el que corresponda al
ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de actualizacién del
contrato.

Poner de manifiesto que el ultimo indice publicado del IGC en marzo de 2022 es
de 2,02% frente al Ultimo indice de marzo publicado del IPC que asciende a
9,8%.

La subordinacién al IGC tendrd validez desde la entrada en vigor del Real
Decreto-ley 6/2022 (1 de abril) hasta el préximo 30 de junio de 2022 y la medida
no tiene efectos retroactivos, es decir, no afectara a las actualizaciones de rentas
anteriores a su entrada en vigor.

El presente documento es una recopilacion de la informacion recabada por ETL GLOBAL
ADDIENS, S.L. y cuya finalidad es estrictamente informativa y divulgativa. En definitiva, la
informacion y comentarios en esta Newsletter contenidos no suponen en ningdin caso
asesoramiento juridico de ninguna clase y en ningin caso podra utilizarse esta Newsletter
como documento sustitutivo de dicho asesoramiento juridico. El contenido del presente
documento es estrictamente confidencial y no podra ser divulgado a terceros sin la previa
autorizacion de ETL GLOBAL ADDIENS, S.L.

1

Se entenderd como gran tenedor a la persona fisica o juridica que sea titular de mas de diez
inmuebles urbanos de uso residencial o una superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso
residencial, excluyendo en todo caso garajes y trasteros.
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