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EDITORIAL

En esta Newsletter de novedades mercantiles correspondiente al mes de noviembre
de 2024 incluimos, como es costumbre, los siguientes apartados:

i Resumen de las principales novedades legislativas producidas durante el mes
de octubre de 2024.

iil. Relacién de las principales resoluciones judiciales y administrativas dictadas
y/o publicadas en el ambito mercantil durante el mes de octubre de 2024.

ifli. Resefia de Interés:

e Nuestra Resefia de Interés tratara sobre el Proyecto de Real Decreto por
el que se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos y se regula la
Recogida y el Intercambio de Datos Relativos a los Servicios de Alquiler y
Alojamiento de Corta Duracién

Esperamos que todas estas novedades sean de vuestro interés.

Gracias.

Un saludo,



NORMATIVA RELEVANTE EN EL AMBITO MERCANTIL

A continuacién, les senalamos la normativa relevante dictada y/o publicada durante
el mes de octubre de 2024:

Reglamento de Ejecucion (UE) 2024/2690, de la Comision, de 17 de octubre,
por el que se establecen las disposiciones de aplicacién de la Directiva (UE)
2022/2555 en lo que respecta a los requisitos técnicos y metodoldgicos de las
medidas para la gestion de riesgos de ciberseguridad. DOUE L, de 18 de octubre
de 2024.

Real Decreto-ley 6/2024, de 5 de noviembre, por el que se adoptan medidas
urgentes de respuesta ante los dafios causados por la Depresion Aislada en
Niveles Altos (DANA) en diferentes municipios entre el 28 de octubre y el 4 de
noviembre de 2024. BOE 6 de noviembre de 2024.

Real Decreto 1086/2024, de 22 de octubre, por el que se modifica el Reglamento
de planes y fondos de pensiones, aprobado por el Real Decreto 304/2004, de 20
de febrero, para impulso de los planes de pensiones de empleo. BOE de 23 de
octubre de 2024.

Real Decreto 1026/2024, de 8 de octubre, por el que se desarrolla el conjunto
planificado de las medidas para la igualdad y no discriminacién de las personas
LGTBI en las empresas. BOE de 9 de octubre de 2024

Circular 1/2024, de 27 de septiembre, de la Comision Nacional de los Mercados
y la Competencia, por la que se establece la metodologia y condiciones del
acceso y de la conexiéon a las redes de transporte y distribucion de las
instalaciones de demanda de energia eléctrica. BOE de 11 de octubre de 2024

Orden HAC/1177/2024, de 17 de octubre, por la que se desarrollan las
especificaciones técnicas, funcionales y de contenido referidas en el Reglamento
que establece los requisitos que deben adoptar los sistemas y programas
informaticos o electronicos que soporten los procesos de facturacion de
empresarios y profesionales, y la estandarizacion de formatos de los registros
de facturacién, aprobado por el Real Decreto 1007/2023, de 5 de diciembre; y
en el Reglamento por el que se regulan las obligaciones de facturacidn, aprobado
por Real Decreto 1619/2012, de 30 de noviembre. BOE de 28 de octubre de
2024



RESOLUCIONES RELEVANTES EN EL AMBITO MERCANTIL

A continuacion, les sefalamos resoluciones relevantes dictadas y/o publicadas
durante el mes de octubre de 2024:

e Sentencia del Tribunal de Justicia de la Uniéon Europea, Sala Décima, de 17 de
octubre de 2024, asunto C-409/23. Una consumidora adquirié productos
eligiendo el servicio AfterPay, el cual incluye una comisién de pago. No pagd
dentro del plazo estipulado, lo que dio lugar a la acumulacion de intereses de
demora y gastos de cobro extrajudicial. En este contexto, el TJUE excluye los
intereses de demora y gastos extrajudiciales del coste del crédito en contratos
de “Compre ahora, pague después”.

e Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea, Sala Cuarta, de 4 de
octubre de 2024, asunto C-446/21. El Tribunal manifiesta que el principio de
minimizacion de datos se opone a que todos los datos personales de un
responsable del tratamiento, como el operador de una plataforma de red social,
haya obtenido del interesado o terceros y que hayan sido recogidos tanto en
dicha plataforma como fuera, se analicen y se traten a efectos de hacer
publicidad especifica, sin limitacion temporal y sin distinciéon en funcion de la
naturaleza de esos datos.

e Sentencia del Tribunal Constitucional, de 8 de octubre de 2024 (recurso de
inconstitucionalidad 3955-2022). Se enjuicia la constitucionalidad de la Ley del
Parlamento de Catalufia 1/2022, de 3 de marzo, para afrontar la emergencia en
el ambito de la vivienda y, subsidiariamente, los preceptos relativos a la funcién
social de la vivienda y su incumplimiento, asi como aspectos relacionados con
los contratos de alquiler social obligatorio.

e Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, de 4 de octubre de 2024
(recurso 5414/2022). El hecho de que el préstamo hipotecario haya sido
cancelado, bien anticipadamente, bien por el pago de las cuotas durante el plazo
por el que fue concertado, no puede ser considerado un obstaculo al ejercicio de
acciones sobre nulidad de cldusulas abusivas cuando existe un interés legitimo
en obtener tal declaracion, por conllevar efectos positivos para el consumidor
accionante, mas alla de la mera declaraciéon de abusividad de la clausula.

e Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, seccidon 282, de 28 de junio de
2024 (recurso 2721/2022). Organos de sociedades capitalistas. Responsabilidad.
Causa de liguidacién y la accién de responsabilidad por deudas contra el
administrador.

e Sentencia de la Audiencia Provincial de Cérdoba, seccién primera, de 20 de mayo
de 2024 (recurso 1/2023). Concurso de acreedores y planes de restructuracion.
Homologacion de plan. Impugnacion de plan de reestructuracion. Sucesion de
empresa. Créditos laborales.



RESENA DE INTERES

El Proyecto de Real Decreto por el que se crea la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos y se regula la Recogida y el Intercambio de Datos Relativos
a los Servicios de Alquiler y Alojamiento de Corta Duracion.

Espafia se ha convertido en el primer pais de la Unién Europea que pone en marcha
el Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de
abril de 2024, sobre la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios
de alquiler de alojamientos de corta duracion y por el que se modifica el Reglamento
(UE) 2018/1724, que deberan tener adoptado todos los estados miembros antes de
2026.

En consecuencia, con el fin de regularizar el mercado de alquileres vacacionales, se
creara un registro Unico estatal obligatorio para los alquileres turisticos y de
temporada. Ahora, para que los arrendadores puedan anunciar sus viviendas tanto
en las plataformas digitales (Booking, Airbnb, Idealista, etc.) como en la pagina web
de la inmobiliaria de toda la vida, deberdan obtener un nimero de identificacion,
similar a una matricula, que certifigue que cumplen con la ley. Este nimero de
registro, asignado por el Registro de la Propiedad o el Registro de Bienes Inmuebles,
debera ser comunicado a dichas plataformas que, por su parte, deberan verificar
gue sus anuncios disponen de un numero de registro que sea valido y visible. Para
ello, el Gobierno creara una Ventanilla Unica Digital. Cada pais miembro de la Unién
contara con una ventanilla Unica, por lo que todos los pisos del territorio espaniol
estaran referenciados en un Unico sistema, con independencia de la comunidad en
la que se anuncien.

En cuanto a su @mbito objetivo, el Real Decreto abarca tanto los servicios de alquiler
de corta duracién ofrecidos por plataformas en linea a anfitriones que alquilan
alojamientos de corta duracion en Espafia (con independencia del lugar donde estén
establecidas dichas plataformas), como también los servicios de alquiler
directamente proporcionados por los anfitriones.

La norma parte de la causalidad como criterio para diferenciar los arrendamientos
de temporada y de corta duracién de los arrendamientos de vivienda convencional.
Asi, se precisa la naturaleza de estos contratos segun el articulo 3 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, indicando que se considera arrendamiento para uso
distinto al de vivienda aquel cuyo propésito principal no sea cubrir la necesidad
permanente de vivienda del arrendatario.

Por tanto, el Real Decreto opera sobre los alquileres turisticos, de temporada, de
habitacidon, embarcaciones u otros alojamientos que sirvan para este fin. Pueden
recaer sobre la totalidad del inmueble o parte de ello, asi como embarcaciones o
artefactos navales que no estén vinculados a un servicio de navegacion (en cuyo
caso se regiran por la legislacion aplicable).



El procedimiento para solicitar el nUmero de registro se realizara a través de la sede
electrénica del Colegio de Registradores. Al presentar la solicitud, los propietarios
recibiran un cédigo automatico con el que se podra operar mientras el registrador
lleva a cabo las correspondientes comprobaciones para asegurar que la vivienda
cumple con los requisitos legales.

Los propietarios deberan aportar la informacién requerida para su alta y atender los
requerimientos de informacion. Se debera identificar la categoria (uso no turistico,
turistico o embarcacion y otras propiedades) y tipo de arrendamiento, de manera
que cada finca, habitacién o embarcacién solo podrd tener un codigo para cada
categoria. De esta manera, no se podra comercializar un alquiler con un namero de
registro asociado a una categoria y tipo diferente de arrendamiento.

El nUmero de registro tiene una vigencia anual. Puede solicitarse una prorroga en
caso de constitucién de varios arrendamientos sobre la unidad durante el periodo
siempre que sean de la misma categoria y tipo. Para obtener su renovacion, en la
solicitud deberd indicarse el listado de los contratos suscritos y, en el caso de los de
temporada, la causa que justifica la suscripcion de esos contratos (vacacionales,
laborales, de estudio, tratamiento médico, etc.).

Ademas de comprobar la validez del nimero en el momento de comercializacion,
tanto las plataformas como comunidades y ayuntamientos llevaran a cabo
comprobaciones aleatorias en plataformas online. Las infracciones impuestas se
regiran por la Ley de Consumidores y Usuarios, y también por las regulaciones de
cada territorio por incumplir las regulaciones en materia de urbanismo o turismo.

El Gobierno Espafiol prevé tener listo el nuevo decreto para finales de este afio, con
el objetivo de que el registro entre en funcionamiento en periodo de prueba el 2 de
enero de 2025.

El presente documento es una recopilacion de la informaciéon recabada por ETL GLOBAL
ADDIENS, S.L. y cuya finalidad es estrictamente informativa y divulgativa. En definitiva, la
informacion y comentarios en esta Newsletter contenidos no suponen en ningin caso
asesoramiento juridico de ninguna clase y en ninglin caso podra utilizarse esta Newsletter
como documento sustitutivo de dicho asesoramiento juridico. El contenido del presente
documento es estrictamente confidencial y no podra ser divulgado a terceros sin la previa
autorizaciones ETL GLOBAL ADDIENS, S.L.
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